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1 INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgdrder som erfordras for ett samordnat och &ndamaélsenligt
genomforande av detaljplanen. Avsikten med beskrivningen ér séledes att vara
vigledande vid genomforandet av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen ska
godkinnas av samhéllsbyggnadsndmnden i samband med antagandet av
detaljplanen. Den har ingen sjélvstindig rittsverkan.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan for Toftends 1:67 m fl, utstallningshandling
nr 2 ska genomforas.

Syftet med detaljplanen &r att undersdoka mojligheten for omvandling av ett
industriomrade till ett omrade for bostdder samt ickestorande verksamheter.

Omradet &r idag inte planlagt.

Detaljplanen upprittas av Tjorns kommun i samarbete med Ramboll och dgaren av
Toftends 1:67, 1:91 och 1:93 Tourane AB/Brostrom AB som ér att betrakta som
exploator.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
2.1 Tidplan

Planarbetet handlaggs med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagens 5 kap 20 §.

For planen giller foljande tidplan:
-Antagande, vt 2015

Niér planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgérder
genomforas, bygglov erhéllas och utbyggnad paborjas.

2.2 Genomfdrandetid
Planens genomforandetid dr femton ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skélig tid for utbyggnad av planomradet.
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Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ér
fastighetségaren ej ldngre garanterad byggritt. Planen fortsétter dock att gélla till
dess den édndras eller upphévs av kommunen.

2.3 Markagoforhallanden m.m.

Fastighetsidgare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Detaljplanen omfattar fastigheterna Toftends 1:67, 1:91, 1:92, och 1:93 4dgda av
exploatoren. Utover detta omfattar detaljplanen dven de privatigda fastighterna
Toftends 1:80, Uténg 1:13, 1:28 och 1:91, samfilligheterna Utdng s:2, s:3 och s:4
samt den kommunégda fastigheten och Utéing 1:49.

2.4 Huvudmannaskap, allman plats

Tjorns kommun skall inte vara huvudman for den allménna platsmarken inom
detaljplanen. Istéllet foreskriver detaljplanen s.k. enskilt huvudmannaskap.

For tillkommande allménna platser (lokalgata, natur mm) inom foreliggande
detaljplan foreslas att befintlig samfallighetsforeningar / gemensamhetsanldggning,
Skdarhamns végforening (Tubberdd ga:1), utokas till att omfatta anldggningar inom
planomradet. Exploatoren ansvarar dock for iordningstillande av allmén plats. Den
tillkommande allménna platsmarken &vertas av huvudman nir den iordningstéllts
samt Overtagandet intagits i beslut enligt Anlédggningslagen.

2.5 Ansvarsfordelning

Allmdn platsmark
For iordningstillande av allméin platsmark (lokalgata,géng, lek m.m.) ansvarar

exploatdren.

Nar allmén plats har iordningsstillts samt overtagandet intagits i beslut enligt
Anlédggningslagen skall den 6vertas av huvudman. Forslagsvis utdkas befintlig
gemensamhetsanldggning, Tubberdd ga:1, till att omfatta anldggningar sdsom
lokalgator, natur, m.m. inom planomradet och forvaltas av befintliga
samfillighetsforening (Skdrhamns véigforening).

Kvartersmark
Inom mark som i foreliggande detaljplan &r utlagd som kvartersmark ansvarar
exploatorern/berord fastighetségare for byggnads- och anldggningsarbeten.
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Ansvaret for att genomfora planen redovisas dven i tabellform:

Ansvarig Anldggning

Exploator Allmdn platsmark

Agaren av Toftends 1:67, 1:91, 1:92 - lordningstéllande av allmén platsmark
och 1:93. - Sékerstillande av bl.a. fordelning av

framtida kostnader for drift och
underhall av gemensamma
anldggningar.

Kvartersmark

- Uppforande av byggnader enligt
byggritt inom kvartersmark.

- Iordningstéllande av dvriga
anldggningar inom kvartersmark (t.ex.
gemensamma parkeringsplatser).

- Sékerstillande av bl.a. fordelning av
framtida kostnader for drift och
underhall av gemensamma
anldggningar.

Avtal

-Ansvar och kostnader enligt
plankostandsavtal och
exploateringsavtal

-Ev 6verenskommelser med dgare av
berdrda fastigheter/samfilligheter for
att genomfora erforderlig
fastighetsbildning.

Fastighetsbildning
-Ansdkan om erforderlig
fastighetsbildning.

Uténg 1:13, 1:49, 1:80 och 1:91

- Uppforande av byggnader enligt
byggritt inom kvartersmark.

Tjorns kommun

-Utbyggnad av vatten- och
avloppsanldggning.

-Eventuellt sdkerstillande av
anldggningens bestand genom
ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt.

Norconsult
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- Upprittande av avtal med
Trafikverket om atgérder vid vig 721

Fortum Distribution AB -Utbyggnad av elnit.

-Eventuellt sdkerstéllande av
anlidggningens bestind genom
ledningsritt, servitut eller nyttjanderétt.

Skanova -Utbyggnad av telenit.

-Eventuellt sikerstéllande av
anldggningens bestind genom
ledningsritt, servitut eller nyttjanderétt.

Nya och/eller befintliga Allmdn platsmark
gemensamhetsanldggningar och -Framtida drift och underhéll av
samfilllighetsféreningar gemensamhetsanldggningar (lokalgata,
(Tubberdd ga:1 som forvaltas av natur m.m.) inom allmén platsmark i
Skdrhamns vdgforening) egenskap av huvudman for allmén
plats.
Kvartersmark

-Framtida drift och underhdll av
gemensamhetsanldggningar (t.ex.
gemensamma parkeringsplatser) inom
kvartersmark.

Trafikverket -Vaghallare for viag 721 (Storgatan)

2.6 Avtal

Kommunen och exploatoren har uppréttat plankostnadsavtal. Plankostnadsavtalet
reglerar bl.a. fordelning av kostnader for uppréttande av detaljplan.

Kommunen och exploatoren har infér antagandet av planen uppréttat ett
exploateringsavtal. Avtalet behandlar bland annat fastighetsbildning,
ansvarsfordelning for utbyggnad av allmén platsmark, utbyggnad och anslutning
till kommunalt VA-nét, markoverforing, atgirder pa viag 721, fastighetsbildning
m.m.

For att reglera ombyggnad av korsning vid vdg 721 har ett avtal uppréttas mellan
Trafikverket sdsom véghallare och kommunen (2012-02-06).

Exploatoren bor traffa Gverenskommelser om fastighetsreglering med dgarna av
Toftends 1:80, Tubberdd 1:488, Uting 1:28, 1:49, 1:71, 1:91 samt samfilligheterna
Toftends s:2, s:3 och Utidng s:4
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3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

3.1 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga atgérder kan ske med stod av
detaljplanen. Fastighetsplan bedoms inte vara nédvéndig inom planomrédet.

Inledningsvis forutsétts ett antal exploateringsfastigheter bildas for de nya
bostadskvarter och centrumkvarter som ér utlagda i detaljplanen. Dessa kan sedan
delas upp i ett antal mindre fastigheter d& det ar bestdmt hur framtida upplételse av
bostidderna skall ske.

Med tanke pé att detaljplanen foreslar delad anvandning, tex bostider, handel,
kontor och vard inom flera delomraden kan det bli aktuellt att 15sa
fastighetsbildningen mha tredimensionell fastighetsbildning.

Delar av samfilligheterna Toftends s:2 och s:3 samt Uténg s:4 &r utlagda som
allmén plats. De delarna skall upplatas till gemensamhetsanlaggning i detta syfte.
Exploatoren ansvarar for att ta fram erforderliga avtal/6verenskommelser med
berérda fastighetségare for att genomfora detta.

3.2 Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanldaggning blir berorda fastighetsidgare
gemensamt ansvariga for anldggningarnas utférande och framtida drift.
Gemensamhetsanldggningen kan forvaltas direkt av deldgarna i
gemensamhetsanldggningen eller av en sarskilt bildad samfallighetsforening.
Gemensamhetsanlédggningar bildas genom lantméteriforréttning dir man dven
beslutar vilka fastigheter som ska deltaga i de olika gemensamhetsanlidggningarna
och med vilka andelstal som reglerar férdelning av framtida drifts- och
underhéllskostnader

Allmdn plats

Det blir nddvéndigt att inrdtta/dndra gemensamhetsanldggningar for allmén plats.
Forslagsvis gors det genom att befintlig gemensamhetsanldggning, Tubberdd ga:1,
utokas i detta syfte, alternativt inréttas nya gemensamhetsanldggningar. Det blir i
sa fall nodvéndigt att ansdka om omprovningsforrittning enligt anldggningslagen.

Exploatdrerna ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av allmén plats till
dess att anldggningarna ingar i gemensamhetsanldggningar.Se dven 3.6 inldsen.

Foljande fastigheter/samfiélligheter behover upplata utrymme for allmén plats:
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Toftends 1:67, 1:91, och 1:92 (4gs av exploatoren)
Uténg 1:28

Uténg 1:49

Uting 1:91

Toftends s:2, s:3 och Uténg s:4

Kvartersmark

Inom kvartersmark kan det bli aktuellt att inrdtta anliggningar, tex parkering,
sophantering, lekplats etc, som gemensahetsanldggningar for planerade bostéder.
Detta dr ndgot som exploatoren far ansoka om och bevaka i samband med
lantméterifrrattning.

Inom detaljplanen finns ett omrade med bestimmelsen g;. Syftet &r att dels trygga
infart till fastigheten Utéing 1:71 (utanfr planomrade), dels trygga infart till
parkeringsomrade (kvartersmark BC) inom nuvarande Toftends 1:67. Den befintliga
gemensamhetsanldggningen Toftenéds ga:1, med deldgande fastigheterToftenés

1:67 och Utédng 1:71, dr bildad i motsvarande syfte och kan ldmpligen omprovas

for att 16sa detta.

3.3 Ledningsratt

Inom detaljplanen finns omraden med "u” redovisat. Inom dessa omraden kan
ledningsritt for allmdnna underjordiska ledningar upplétas. Utover dessa kan det
bli aktuellt med ytterligare ledningsrétt for kommunala VA-ledningar,
avloppspumpstation m.m. beroende pé hur VA-nitet byggs ut.

Anlaggningar inom kvartersmark, E, och E; (tekniska anldggningar) kan upplatas
genom ledningsratt. Upplételsen skall &ven omfatta rétten att ta vég till anldggning

nér det géller E».

Telia Sonera har ledningsrétt for teleledningar inom omradet som bor bevakas i
samband med lantméteriforrittning

Eventuellt sékerstdllande av icke kommunala ledningars bestand genom
ledningsritt, servitut eller nyttjanderitt ansvarar respektive ledningsdgare for.

Bildande av ledningsritt sker genom lantmaéteriforrattning.
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3.4 Servitut

For att trygga utfart fran fastigheterna Utidng 1:13 och 1:70 (utanfor planomréade)
skall servitut upplatas inom omrade markerat med y; (del av Uténg 1:49).
Alternativt uppléts omradet for gemensamhetsanlaggning i motsvarande syfte.

Befintligt servitut for vig till formén for Toftenéds 1:80 kan upphora da fastigheten
kommer att grénsa till allmén plats.

Beroende pa hur man véljer att dela in kvartersmarken i fastigheter kan det bli
aktuellt med ytterligare servitut.

Bildande av servitut kan ske genom en lantméiteriforréttning.

Exploatdren ska uppléta servitut till formén fér kommunen i omrade markerat med
x (allmén géngtrafik). Upplatelsen skall ske utan erséttning, upplatelsen sker for att
sakra allménhetens tilltride till aktuellt omréde.

3.5 Ansdkan om lantmateriférrattning

Exploatorerna ansdker om nddvéndig fastighetsbildning inom planomréadet, se
ovan 3.1 —3.4.

Respektive ledningshavare ansvarar for att ansdkan om ledningsrétt/servitut for att
trygga andra ledningar &n kommunala, tex el och tele.

3.6 Inlésen

Del av det omrdde som i detaljplanen utgér allmén plats berdr
fastigheter/samfalligheter som icke dgs av exploatéren. Framtida huvudman for
allmén plats, foreslas vara Skarhamns vigforening, har en skyldighet att forvarva
allmén platsmark med dganderétt, nyttjanderétt eller annan sérskild rétt om dgarna
av fastigheterna/samfélligheterna begér det. For att undvika att framtida krav pa
inlésen etc stélls pa huvudmannen for allmén plats skall exploatéren i samband
med lantmateriforrattning ta fram erforderliga avtal/Gverenskommleser med
berdrda dgare rorande upplatelse av allmén plats.

4  TEKNISKA FRAGOR

4.1 VA, Dagvatten

Till detaljplanen skall séarskild VA-utredning tas fram. Utbyggnad av VA-
anldggningar och anslutning till kommunalt VA-nét skall ske i enlighet med denna.
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Kostnad och villkor i 6vrigt for anslutning till kommunalt VA-nit regleras enligt
géllande VA-taxa och skall ske i samrdd med kommunen. Fragan skall dock
regleras vidare i exploateringsavtal.

Motsvarande géller for dagvattenhantering.

4.2 Trafik

Detaljplanen innebér att befintlig korsning vid vdg 721, Storgatan behover byggas
om for att fa en sékrare utformning. Trafikverket ar vighallare och utformning av
korsningen skall ske i samrad med Trafikverket.

Utformining av végar, gc-banor etc skall ske i samradd med blivande huvudman for
allmén plats och f6lja den standard som 4r normal i motsvarande omraden. Fragan
skall regleras i exploateringsavtal.

Parkeringsbehov for planerade bostdder och handel skall i forsta hand 16sas inom
kvartersmark. Parkeringsplatser pa allmén plats avses nyttjas i forsta hand av
besokande.

4.3 El- och teleférsorjning

Det ér exploatdrernas ansvar att samrada med respektive nétagare kring villkoren
for anslutning av planerad bebyggelse.

Skanova har anldggningar runt om och inom planomrédet, hdnsyn skall tas till
dessa anldggningar.
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4.4 Tekniska utredningar/undersékningar

Se detaljplanens planbeskrivning for genomforda utredningar/undersdkningar.

Exploatoren/berord fastighetsdgare ansvarar for att ta fram eventuellt tillkommande
tekniska utredningar for att genomfora detaljplanen.

4.5 Tillstand

Innan byggnation kan borja inom nytt bostadskvarter norr om Uténg 1:91 ska
exploatdren utfora atgarder i enlighet med planbestimmelserna n,- n3-n4, om att
bergsforstarkningsatgirder skall utforas i enlighet med utredningen: PM berg -
Stabilitet och atgirder 2012-09-28.

Observera att detta skall dven ska ske inom angridnsande omraden for allmén plats,
natur.

Bygglov far inte beviljas for &ndrad markanvandning forrén markfororeningar har
atgardats 1 den omfattning som krévs for att marken skall kunna anvindas enligt
endamélet. (se. Plankarta under administrativa bestimmelser i detaljplankartan
samt info om anmélan om avhjélpandeatgérd for fororenad mark under

upplysningar).

5 EKONOMISKA FRAGOR

5.1 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen kan f& kostnader for utbyggnad av kommunalt VA-nét. Man kommer
dock att erhalla intikter genom anslutningsavgifter till kommunalt VA-nit.

Kommunen kan komma att fa kostnader for ombyggnad av véig 721, Storgatan
(formellt ansvarig).

Ekonomiska konsekvenser for kommunen kommer att beskrivas mer i detalj i
plankostnads- och exploaterinsgavtal samt i avtal mellan kommunen och
Trafikverket.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Exploatdren svarar for kostnader for utbyggnad inom kvartersmarken,
anldggningar inom allmén plats, anslutningsavgifter (VA, el, tele mm),
intrangserséttning i samband med upplatelse av allmén plats, inkép av mark som
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skall ingé i planerade bostads- och centrumkvarter, fastighetsbildning och
kostnader for ombyggnad av vidg 721, Storgatan.

Exploatdren svarar for kostnader kopplat till sanering av férorenad mark i omradet.
Ekonomiska konsekvenser for exploatorer beskrivs mer i detalj i plankostnads- och
exploateringsavtal.

5.3 Ekonomiska konsekvenser for 6vriga

Skdrhamns vdgforening - Tubberdd ga: 1
Befintlig samfillighetsforening forslas fa framtida ansvar for skotsel och underhéll
av allmin plats.

Nya samfdlllighetsforeningar
Nybildade samfillighetsforeningar far framtida ansvar for skotsel och underhall av
gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark.

Fastighetsdgare, dgare av samfdllligheter

Inom planomrédet finns ett antal fastigheter och samfalligheter som berors av
allmaén plats. I samband med att dessa omraden upplats for
gemensamhetsanldggning/ar bildas vid lantmateriforrattning har dgarna rétt till
ersittning. Erséttningsfragan kan antingen 16sas genom 6verenskommelser eller
inom ramen for lantméteriforrattning.

Ledningsdgare
Ledningsédgare kan fa kostnader for eventuell fastighetsbildning for att
fastighetsrattsligt trygga ledningarna.

Norconsult AB
Mark och Exploatering
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