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1. UTSTALLNINGSHANDLINGAR

Handlingarna bestar av:

Planbeskrivning (denna handling)

Plankarta i skala 1:500 med bestimmelser (A3 format,
skala 1:1000)

Illustrationsritning i skala 1:500 (A3 format, skala 1:1000)
Grundkarta i skala 1:500 (A3 format, skala 1:1000)
Utlatande

Genomforandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar r:
Miljokonsekvensbekrivning
Geotekniskt PM
VA-utredning

Markmiljoteknisk utredning

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

dat.
dat.

dat.
dat.
dat.
dat.
dat.

dat.
dat. 2008-11-28,

2009-12-14
2009-12-14

2009-12-14
2009-12-14
2009-10-26
2009-12-14
2009-10-29

2008-05-19

rev 2009-09-18

dat.

2008-05-15

rev 2009-01-15

dat.

2009-01-23

Forslag till detaljplan upprittas genom normalt planforfarande for att skapa
forutsdttningar for nybyggnation av bostdder i Ronnings hamn. I samband med

genomforandet av detaljplanen kommer nuvarande varvsverksamhet att upphora.

3. ORIENTERING

Store Tjornekalv
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Lage

Planomradet dr centralt beldget i Ronndng pa Tjorns sydvéstra spets, ca 100 m fran férje-
laget till Store Tjornekalv. Fastigheten ligger inom hamnomradet, i direkt anslutning till
hav och bryggor.

Planomradet avgrinsas, fran nord till sydvist, av havet samt i Oster av ett markerat
hojdparti bebyggt med tre fastigheter. I sydost gransar planomradet till hamnplanen dir
Dalenvigen har sin avslutning invid firjelidget.

Areal
Planomradet omfattar ca 2,1 ha varav ca 1,2 ha utgors av vattenomrade.

Markigoforhallanden

Fastigheten Ronnéng 1:75 &r 1 enskild dgo. Kommunen &ger fastigheten Ronnéng 1:539
som ansluter till exploateringsomradet bade i nordost och sydost och utgér allmén plats
for trafik och parkeringsindamal. Agaren till vattenomridet soder om fastigheten
Ronnédng 1:75 dr samfilligheten S32-7.

4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Inom grundomraden ner till 6 m djup kan riksintresse for yrkesfisket komma att héavdas.
Planomradet bedoms dock ej paverka riksintresse for yrkesfisket, omfattande skydd av
fisks lek och uppvixtomraden, eftersom planomradet dr del av ett tidigare exploaterat
omrade i anslutning till hamn och farled i centrala Ronning.

Oversiktsplan

I giillande 6versiktsplan, OP 03, vilken vann laga kraft 2003-03-13, framgar att det finns
en fordjupad 6versiktsplan i form av omradesplan for Ronniang — Bleket, antagen 1980. 1
tatortsstudie for Ronnidng, Bleket och Klddesholmen, antagen 2007-11-08, redovisas
planomradet som tétortsomrade dér ny bebyggelse ska anpassas till omgivande miljo.
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Gillande detaljplaner

Gillande detaljplaner utgors av byggnadsplan B440 fran 1954 samt B524 fran 1969.
Planernas huvudsyften innebar markanviandning for handel och industri. For omradet i
soder finns en detaljplan for Ronnéngs firjeldge, Ropekullen, fran 1999, aktnr 1419-P9.

Strandskydd
Forordnande om strandskydd géller inte inom planomradet.

Planarbete

Vid Samhillsbyggnadsnimndens mote den 10 december 2007, §230, beslutades om att
detaljplan for Ronning 1:75 ir ett prioriterat planuppdrag. Tatortsstudie for Ronnéng,
Bleket och Klddesholmen, antagen 2007-11-08, utgor tillika planprogram. Planforslaget
har varit utsint for samrad under tiden 2008-07-01— 2008-08-29 och utstillt under tiden
2009-04-07- 2009-05-05.

5. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark, vegetation och topografi

Planomradet bestar av ett hardgjort omrade bebyggt med lokaler for varvsverksamhet.
Varvet grundades 1919 men storre delen av omradet utgors av utfyllnader fran 1960-talet.
Anlédggningen ligger inom befintligt hamnomrade, i direkt anslutning till kaj och bryggor.
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Bild tagen mot vdster med befintliga varvsbyggnader till hbger.

Planomradet saknar i stort sett vegetation. Markytan &r huvudsakligen plan med svag
lutning mot havet. Nivaerna inom omradet varierar mellan ca +1,8 m till ca +0,7 m ver
havet. Omradet ansluter i Oster till ett begréinsat bergsparti vars topp ligger ca 9 m over
havet. Vattendjupet vid befintliga bryggor varierar mellan ca -0,5 m och -4,0 m.

Grundforhallanden

Inom planomradets sydostra del forekommer ytligt berg som stillvis &r jordtackt. Mindre
uppsprickning férekommer men kartering i bergslinter visar att ingen risk for blockned-
fall foreligger. For nuvarande forhallanden foreligger ej heller nagon risk for bergras.

Planomradet utgors till storsta delen av ett utfyllnadsomrade. En geoteknisk undersékning
som utforts inom ramen for planarbetet redovisar att jorden Gverst bestar av fyllnads-
massor som i huvudsak utgors av sprangsten. Fyllningens tjocklek varierar mellan ca 3
och 6 m. De naturliga jordlagren under fyllningen bestar dverst av skalgrus och lera som i
sin Ovre del &r gyttjig. De naturliga jordlagrens tjocklek uppgar till som mest ca 15 m. De
storsta djupen har registrerats i norra delen av planomradet medan det i den sddra delen
forekommer ytligt berg.
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Undersokningar har dven utforts i havsomradet. Hér bestar de naturliga jordlagren 6verst
av gyttja och skaljord som sedan 6vergar till lera. Djupen varierar mellan 1-25,5 m.

Utforda stabilitetsberdkningar visar att stabiliteten for befintliga forhallanden i stort sett
ar tillfredstidllande. For framtida forhallanden har dock laga sikerhetsfaktorer framrak-
nats. For att fa tillfredstdllande stabilitet krévs forstarkningsatgirder. (Se avsnitt,
grundldggning).

Utforda belastningsforsok visar att leran dr normal- eller t.0o.m. underkonsoliderad vilket
innebdr att séttningar fortfarande pagar till f6ljd av dldre uppfyllnader. Fran sittnings-
synpunkt krivs forstarkningsatgiarder om ytterligare uppfyllnader ska goras. (Se avsnitt,
grundldggning).

Radon
Radonférekomsten som uppmiitts innebér att omradet ska klassas som normalradonmark.

Geohydrologi
De karakteristiska vattenstanden kan med ledning av vattenstanden ldngs kuststrackan
Hillo-Hétteberget antas vara foljande: Hogsta hogvatten +1,5

Medelhogvatten +0,95
Medelvatten +0,0
Medellagvatten -0,7
Légsta lagvatten -1,15

Vid de tillfidllen da hogsta hogvatten forekommit bedoms delar av omradet ha
oversvammats.

Kulturmiljo
Omradet finns ej upptaget som kulturmiljo i kommunens kulturmiljoprogram. Det finns
heller inga kénda fornminnen, vare sig pa land eller i det berérda vattenomradet.

Omradet har genomgatt stora forandringar sedan varvet etablerades 1919. Platsen har
redan under 1800-talet anvints for batupptagningar. Omradet var da inte utfyllt och viken
norr om varvet var betydligt storre. I samband med uppforande av bathallen 1948 gjordes
utfyllnader i omradet. Under borjan av 1950-talet tillkom bryggor och verkstaden
byggdes samman med bathallen. I slutet av 1950-talet tippades springsten i omradet da
kommunen springde for vatten- och avloppsledningar i Ronnidng. Under aren fram till
1964 utokades omradet ytterligare genom utfyllnader och varvomradet fick det utseende
det har idag.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ett flertal byggnader som anvénds for varvsverksamheten. De dr
av vitt skilda storlekar och har utnyttjats for savil batbyggeri som lager och forrad.
Dominerande &r den 12,1 m hoga bathallen vilken uppfordes 1948. Hallen dr uppford
over en stapelbddd och pa sddra gaveln forsedd med stora portar dér batar kunde tas in
och ut. For ndarvarande anvinds hallen mest for forvaring av fritidsbatar under vintertid.

1955 uppfordes den mekaniska verkstaden som dven inrymmer smedja, kontor o dyl. Den
ar sammanbyggd med bathallen och vilar delvis pa betongpalar staende i vattnet.
Snickeriverkstaden och sliphuset uppfordes 1964. Pa 1970-talet byggdes ett virkesforrad.
Forradet utgors av en hog hallbyggnad sammankopplad med bathallen.
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Befintlig bebyggelse inom planomradet

Pa omradet finns dven upplag av dldre battillbehor, batvaggor mm samt under vintern
uppstillda batar. Sommartid utnyttjas delar av omradet som bilparkering.

Service

I Ronnéng lever ca 1500 personer. Hér finns ett allmént och kommersiellt utbud av
servicefunktioner; bl a skolor, servicehus, bank, post, butiker, hotell/ vandrarhem samt
restaurang. Hogstadieskola finns 1 Bleket och gymnasium i Skidrhamn och Stenungsund.
Ovrig kommersiell och offentlig service finns i Skirhamn och Kallekirr. I hamnomradet
finns dven ett flertal olika verksamheter med anknytning till havsnéring och friluftsliv.

Dalenvigen med dess vackra stenbeldiggning

Trafik

Planomradet angors via Dalenvigen, dels vid viandplanen invid farjeldget och dels i ett
nordligare ldge dér huvudinfarten till varvsomradet idag &r beldget. Langre norrut pa
Dalenvigen, som har en skyltad hastighet pa 30 km/h, har Vigverket ridknat antalet
fordon som trafikerar vigen. Ar 2003 gjordes den senaste miitningen; d passerade 1340
fordon per dygn varav 120 var lastbilar eller bussar.

Kollektivtrafik
Ett flertal busslinjer trafikerar planomradet. Hallplats finns vid Ronnéngs brygga. Hér
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vinder linjerna 350, 371 samt TjérnExpressen. Firja angdr Ronnings brygga fran Astol,
Dyron eller Tjornekalv.

Ronndings brygga med firjeliige och dndhallplats for buss

Parkering

I anslutning till planomradet finns ett trettiotal parkeringsplatser, dels vid butikshuset
nordost om plangrinsen och dels vid Ronnéngsbrygga. Sommartid dr Ronning hart
trafikbelastat da fritidsboende och turister i 6vrigt besoker samhillet eller amnar ta sig
vidare med firjan mot angrinsande Oar.

Teknisk forsorjning

Inom ramen for planarbetet har en VA-utredning utforts. I utredningen konstateras att
varken vatten- eller spillvattenledningar finns inom planomradet samt att dagvatten
avrinner ut i havet. En viss infiltration sker dock sannolikt i grus- och utfyllnadsmassor.

Allménna ledningar for vatten och spillvatten finns i Dalenvigen-Kyrkvégen, i direkt
anslutning till planomradet. Vatten kommer fran vattenverket vid Tolleby. Befintliga
ledningar har erforderlig kapacitet och tryck. Avledning av spillvatten sker mot Dalens
avloppspumpstation for att sedan vidarebefordras till Angholmens avloppsreningsverk, ca
en kilometer norr om planomradet.

En utokad kapacitet for omhéndertagande av spillvatten planeras genom utbyggnad av
reningsverket.

El och tele
I omradets nérhet finns befintliga el- och teleledningar.

Markmiljo
Oversiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts 1 december-januari 2008/2009.

Hoga halter av organiska tennforeningar och halter av PCB 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarden for "Kénslig Markanvdndning” (KM) har konstaterats i samtliga
analyserade prover. Slipomradet dr generellt kraftigt fororenat med avseende pa metaller
och PAH. Jordmassor i anslutning till slipomradet skall saneras genom att fororenade
jordmassor transporteras till deponi for behandling. Vid efterbehandlingsétgérder inom
slipomradet bor petroleumfororenade massor inkluderas.
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Batuppldaggningsplatsen i soder har undersokts i en punkt, varvid framkom hoga halter av
metaller, PAHer och tennorganiska foreningar samt en PCB-halt 6ver riktviarden for
kénslig markanvindning. De tva batuppldggningsplatserna i vést och nordvést har halter
eller medelhalter understigande KM vad det géller metaller och petroleumprodukter.
Hoga halter av tennorganisk a foreningar och halter av PCB 6verstigande KM finns
dokumenterat i ytligt tagna jordprover.

Resultaten ger inte tillrackligt underlag for att kunna dra nagra sikra slutsatser avseende
fororeningsutbredning. Mot bakgrund av ovanstaende resultat bedomer Geosigma AB att
kompletterande undersokning bor utforas for att kontrollera om de ytliga jordlagren, dven
utanfor batupplaggningsplatser och slipomrade, dr generellt fororenade.

Det kan inte uteslutas att hoga halter av pavisade dmnen dven forekommer mer allmént i
havsomradet utanfor varvsomradet. Geosigma rekommenderar att en diskussion inleds
med tillsynsmyndigheten angaende eventuella ytterligare undersokningar och
ansvarsforhallanden.

Vid upptickt av fororening pa en fastighet dr det fastighetsidgarens eller verksamhets-
utovarens skyldighet att underritta tillsynsmyndigheten.
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6. FORSLAG TILL DETALJPLAN

Hllustration av ett forslag bland flera som tagits fram inom ramen for planarbetet.

Detaljplanens huvuddrag

I Ronnéngs hamn planeras for nybyggnation av ca 35 bostidder inom det fore detta
varvsomradet. Har dr tdnkt att en varierad bebyggelse av ldgenheter i smaskaliga trihus
och enkla volymer ska kompletteras med mindre flerbostadshus i byggnader som
paminner om traditionella hamnmagasin.

Alla tillkommande bostidder avses kunna ges tillgang till batplats. Bryggor foreslas
anlédggas for allménhetens tilltrade sa att befintliga bryggor vid hamnplanen kan utdkas
till att utgora en del av en sammanhingande offentlig kajpromenad.

Bostadsbebyggelse
Detaljplanen redovisar byggritt for bostédder i en traditionell bohusldnsk bebyggelsestruk-
tur. Byggnader med olika storlek och riktning skapar en varierande stadsbild.

Foreslagna byggnader &r tiankta att uppforas som modern bebyggelse anpassade till
Ronnédngs samhille. Mindre enbostadshus om ca 120 kvm i tva plan med tripanel i
ddmpade jordpigmenterade kul6rer ackompanjeras av ljusa hamnmagasin i tva till tva och
ett halvt vaningsplan med ca sex till atta lagenheter. Byggnaderna ges sadeltak med
traditionell bohuslinsk taklutning pa 32 grader.

Enbostadshusen ges en mindre uteplats och flerbostadshusen far balkonger med utsikt i
soliga véderstreck.
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Byggnaderna foreslas nagot vridna och forskjutna i forhallande till varandra. Syftet 4r att
astadkomma mojligheter till utblickar mot olika viderstreck samt en varierad milj6 dar
forhiarskande sydvistliga och vistliga vindar kan brytas for att astadkomma behagliga
vistelsezoner vid bade 14 och starka vindar.

Bostiddernas nedre plan foreslas uppforas nagot forhdjda mot omgivande marknivaer.
Avsikten dr att skapa en marginal mot framtida hogvattennivaer samtidigt som
insynsskydd astadkoms dér bostdderna ansluter till den allmént tillgdngliga
strandpromenaden.

. S
T LT

VOLYMSTUDIE MAGASIN OCH BATBYGGERI

Illustrationen visar ett av flera majliga sditt att bebygga omradet: Arkitektbyran AB

En byggritt for ett bryggforrad foreslas pa en av de nya flytbryggor som redovisas pa
plankartan. Forradets storlek maximeras till 18 kvm.

Lek
Inom omradet skall finnas en mindre lekplats.

Verksambhet

Invid omradesentrén fran Dalenvigen foreslas att en lokal om ca 140 kvm for en mindre
snickeriverkstad. Verksamheten avses ha en omfattning som inte ska vara storande for
omgivningen, vare sig avseende ljud eller utslédpp till luft eller vatten. Upplag av material
ska anordnas inomhus och i god ordning.

I foreslagna magasinsbyggnaders entrévaning medges att mindre lokaler kan inredas for
handels- och/eller serviceindamal.

Batplatser

Nya batplatser ska anordnas i anslutning till de bryggor som foreslas. En batplats foreslas
till varje bostad inom omradet. Om behov foreligger kan dven angriansande fastigheter
beredas mojlighet att utnyttja forankringsplatser i man av plats.

I syfte att skapa sikra och attraktiva batplatser ska bryggornas utformning studeras med
vagbrytande enheter som kan ta sjon” vid viéstliga och nordvistliga vindar.

Muddring till ett djup av ca 2,5 m strax utanfor bryggorna ger mojlighet for flertalet
vanligt forekommande battyper att angora planomradet. Den totala mangden muddrings-
massor uppskattas till ca 2000 — 2500 m3 varav merparten avser viken i norr. Ansokan om
tillstand for muddringsarbete ska inldmnas till Lénsstyrelsen.

Bryggor
Nya bryggor for fortéjning av batar och promenader planeras utmed strandkanten. Bryg-
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gorna ansluter till befintligt kajomrade vid Ronnings hamnplan och ska anordnas runt
hela planomradet. Bryggorna foreslas pd en lidgsta nivd motsvarande ca +1,6-1,8 m vilket
motsvarar befintliga nivaer pa anslutande mark. Ovriga bryggor utféres som flytbryggor.

I syfte att trygga allmédnhetens tilltrdde till bryggor foreslas att en gemensamhetsan-
laggning skapas med kommunen som andelsédgare.

@ ‘r‘h|><| [ v gole +25m

T terrass «23m

R e ——— e

tind + 0,0m

2.4m L

Principskiss som illustrerar nivaforhallandet mellan allmén brygga och bostéders uteplats

Gangtrafik

Planforslaget skapar forutsittning for att tillgiangligheten i omradet forbittras. En
strandpromenad pa bryggorna runt planomradet knyter samman hamnomradet vid firja
och restaurang med butikerna nordost om planomradet. En ytterligare gangvig foreslas
utmed bergets fot i Ostra delen av planomradet.

Inom omradet dr all gangtrafik separerad fran gator med biltrafik.

Vig till skolan gar fran omradet via Dalenvigen, som &r en gata med en hastighetsgrins
pa 30 km. Efter rondellen vid Dalenvigens slut bestar skolvigen av en separerad GC- vig
lings Hakefjordsvigen.
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Trafik och parkering

In- och utfart till planomradet foreslas fran Dalenvégen, i planomradets norddstra del.
Hir finns idag en infart och korsningen ansluter till ett butiksomrade med tillh6rande
parkering. Platsen utgor ett centrumomrade i denna del av samhdillet. I detaljplanen
regleras att befintligt omrade med parkeringsplatser dndras till en kortare lokalgata med
tillhérande trottoar samt p-platser for ca 10-12 personbilar.

Boendeparkering skall anldggas pa kvartersmark. Antalet parkeringsplatser skall folja
kommunens gillande riktlinjer och stéllas i relation till exploateringens omfattning, vilket
innebdr att 1,2 bilplatser ska anordnas per ldgenhet i flerbostadshus och 1,8 pl/enbostads-
hus.

Ett gemensamt underjordiskt garage foreslas under tillkommande bebyggelse. Parkerings-
behovet har for planerad bebyggelse enligt planforslaget berdknats till ca 55-60 platser.
Ett begriansat dverskott av bilplatser beridknas kunna erbjudas boende i ndromradet.

Garaget planeras att byggas som en tit konstruktion utan golvbrunnar. Eventuellt
smaltvatten fran bilar, kraftiga regnovider eller liknande bedoms preliminért, om behov
skulle uppsta, kunna avligsnas genom sugpumpning.

Utfyllnad

Ett genomforande av planforslaget innebér att ca 700 kvm, som for ndrvarande &r vatten-
omrade, utfylls till kvartersmark. De delar som foreslas for utfyllnad utgérs huvudsak-
ligen av de bada ramper som anvints for upptagning och ildggning av batar. En anmilan
om tillstand for atgdrden inldmnas till Lansstyrelsen.

Oversvimningsrisk

For den nu foreslagna byggnationen, avsedd for bostdder, har bedomningen gjorts att
planbestimmelse erfordras om att nivan pa fardigt golv i ligenheterna ej ska understiga
nivan + 2,5 m samt att byggnadsdelar under denna niva ska utforas vattensidker. Marken
inom planomradet ska fyllas upp till minst nivan + 2,2 — 1,8 m for erforderlig marginal
mot oversvamningar samt anpassning till befintliga nivaer pa anslutande markomraden.

Grundléiggning

Forslaget till detaljplan innebar att blivande mark ges nivan ca +2,2 m. Mot anslutande
omrade anpassas nivan till befintliga nivaer pa ca +1,7 m. Samtidigt foreslas att muddring
utfors, i anslutande bryggomraden, till som djupast -2,5 m.

Paldick bedoms vara bdsta metoden som forstiarkningsatgjird fran stabilitets- och
sattningssynpunkt. Paldiacket bor utforas sa att dven hus kan grundldggas pa “dacket”.
Paldécket far prelimindrt som hogst ligga pa nivaer som pa plankartan angivits med
bestammelse “nl1” och “n2” med hinsyn till stabiliteten for underliggande jord. Annan
atgird kan eventuellt vara mojlig men ska detaljstuderas och verifieras med berdkningar.
Med hénsyn till stabiliteten ska kraven pa detaljerad utredning enligt Skredkommisionens
rapport 3:95 minst uppnas. Stabilitetskraven for nyexploatering enligt tabell 8.1 ska gilla.

Vid detaljprojektering kommer det att behdva utféras en kompletterande utredning
speciellt med avseende pa stabiliteten i omradet. Stabilitetskontroller kommer att behova
utforas for olika arbetsskeden mm.
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Vid detaljprojektering krivs en kompletterande utredning speciellt med avseende pa
stabiliteten i omradet. Stabilitetskontroller kommer att behova utforas for olika
arbetsskeden. Preliminért bor man rikna med att i samband med grundldggningsarbeten
och andra arbeten utfora kontroller av rorelser.

Dir berg i dagen forekommer foreligger det for nuvarande forhallanden ingen risk for
blocknedfall eller bergras. Vid @ndrade markforhédllanden (tex bergschakt) som kan
medfora risk for block- och bergras bor en kompletterande bergteknisk bedomning
utforas. Bedomningen skall utféras av en bergsakkunnig.

Radon

En planbestammelse anger att byggnader ska grundldggas med radonskyddat utférande.
Detta innebdr att viggar och golv i killare samt bottenplattor i kéllarlosa hus gors tita
samt att speciell omsorg ska vidtas vid titning av ror- och kabelgenomforingar i
byggnadsdelar mot mark.

Markfororeningar
En markanvindning for bostadsdndamal innebir att omradet omfattas av sa kallad kdnslig
markanvindning enligt Naturvardsverkets generella riktlinjer.

Kompletterande undersokningar av patriffade markfororeningar bor genomféras for att
mojliggora en kostnadsuppskattning av saneringsatgirder. Forst efter den kompletterande
undersokningen gar det att ta stillning till efterbehandlingsatgirder, eventuella
platsspecifika riktviarden och eventuellt kvarlamnande av fororenade jordmassor under de
massor som skall tillforas for att hoja marknivan i samband med byggnation.

Planbestimmelser reglerar att marklov krdvs for schakt- och fyllnadsarbeten samt att
markmiljoteknisk undersokning ska utforas innan schaktarbete paborijas.

Teknisk forsorjning

Planerad ny byggnation ska anslutas till befintliga allménna ledningar for dricksvatten
och spillvatten beldgna i Dalenvigen. Dessa ledningar bedoms ha erforderlig kapacitet
for att forsorja den foreslagna bebyggelsen.

Vatten som rinner av fran takytorna planeras att ledas direkt via stupror och kortare
ledningar ut i havet. Korbara gangvégar planeras att avvattnas med dagvattenledningar
direkt till havet. Bostadsparkeringen inom omradet har foreslagits forlaggas till ett
underjordiskt parkeringsgarage beldget under bostiderna inom omradet. Parkeringsytorna
skulle i sa fall fa en mycket lag dagvattenbelastning eftersom det hamnar under tak och
utfors téitt mot intrdngande grundvatten. Det vatten som dnda kommer in via avrinning
fran ramp, sméltning av sn6 och dylikt bor ledas till brunn med filter for rening av olja
och kommer sedan att beh6va pumpas till markniva och sldppas ut i havet.

Utbyggnaden av det kommunala avloppsreningsverket bedoms sta klar vid halvarsskiftet
2011. Trots vissa kapacitetsbegriansningar bedoms de, i detta planforslag, foreslagna
tillkommande bostiddernas spillvatten, kunna tas emot och renas med nuvarande
kapacitet.

For att tillgodose brandvattenférsorjningen av omradet foreslas att en brandpost placeras
latt tillgdnglig inom planomradet.
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Eftersom planomradet ligger i direkt anslutning till havet och inte planeras kopplas pa
befintligt kommunalt dagvattenledningssystem finns inga krav pa hydraulisk fordr6jning.
Det finns inga generella krav pa rening av dagvattnet inom omradet.

Byggnaden ir ansluten till befintliga el-och teleledningar vid fastighetens gréns.

7. MILJOEFFEKTER

Behovsbedomning

Enligt Miljobalken 6:11 och PBL 5:18 ska detaljplaner miljobedomas och en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas, om man vid en behovsbedomning kommer fram
till att genomforandet av planen kan leda till betydande miljopaverkan. Syftet med en
miljobedomning ir att integrera olika miljoaspekter i detaljplanen, sa att en hallbar
utveckling framjas.

Inom ramen for planarbetet har en behovsbedomning utifran ”Forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar”, bilaga 2 och 4, utforts.

Sammanfattningsvis visar behovsbedomningen att den foreslagna byggnationen kan
medf6ra betydande paverkan pa kulturmiljovirden, stadsbild/landskapsbild samt
vattenomrade. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har dérfor utarbetats som bildggs
planhandlingarna. Konsekvensbeskrivningen sammanfattas nedan.

Utbyggnadsalternativ

En nybyggnation inom planomradet innebér framst en paverkan pa stadsbilden i
Ronnidngs samhille. Befintlig bebyggelse inom varvet avses rivas och nya bostidder
planeras att uppforas.

Inom omradet, som tidigare har utnyttjats for varvsverksamhet, har genom markmiljo-
teknisk utredning konstaterats féroreningar i nivaer 6ver riktvirden for kdnslig
markanvindning. Férorenade jordmassor ska efter kompletterande undersokningar
omhéndertas transporteras till deponi for sanering.

Utfyllnader av springsten i angransade vattenomraden har utforts. Ytterligare
utfyllnader foreslas bli aktuella i samband med planens genomférande.

Inga miljokvalitetsnormer forvintas 6verskridas inom eller i anslutning till planomradet.
Inom planomradet finns inga restriktioner eller hogre naturviarden dokumenterade.

Bryggor for forankring av fritidsbatar foreslas i detaljplanen. Bryggornas omfattning och
dess konstruktion ska studeras vidare under planarbetets gang.

Nollalternativ

De konsekvenser pa miljon, hdlsan, hushallning av mark och vatten och andra resurser
som ett genomforande av planforslaget kan medfora ska jamforas med nuvarande
forhallanden om ingen utbyggnad sker, dvs ett s.k. nollalternativ. Hiarvid kan da
konstateras att nuvarande bebyggelse och upplag skulle besta intakt, att fororenad mark ej
saneras samt att varvsverksamheten inkl transporter med tung trafik och batupplaggning
kommer att fortga.
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8. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Kommunen é&r inte huvudman for allmén plats.

Marklov krévs for schakt- och fyllnadsarbeten.

Kompletterande markmiljoteknisk undersokning ska utforas innan schaktarbete paborjas.
Vattendom krévs for anordnande av bryggor.

9. TIDPLAN

Foljande overgripande tidplan redovisar hur planforslagets handldggning bedoms ske:
e Beslut om samrad juni 2008
e Samradsremiss juni-aug 2008
e Utstéllning april 2009
e Antagande december 2009

10. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tinna Harling, handldggande planarkitekt samhéllsbyggnadsforv, Tjorns kommun
Ida Eriksson, miljofragor, Tjorns kommun

Lars Lindgren, VA-fragor, Tjorns kommun

Tore Jarvengren, byggfragor, Tjorns kommun

Mari Giers, exploateringsfragor, Tjorns kommun
Maria Sandberg, trafikfragor,, Tjorns kommun
Hasse Wickberg, sikerhetsfragor, Riddningstjénsten
samt

Johan Iwdal, Arkitektbyran AB

Mikael Lindstrom, GF konsult

Ove Nordmark, Sweco

Jan Schmidtbauer Crona, Melica

Lars Ronnert, Geosigma

Hans Jonsson
Planforfattare
Exark arkitekter
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11. REDAKTIONELL ANDRING EFTER PLANUTSTALLNING

Planbeskrivningen har efter utstidllning redaktionellt justerats med:

¢ Geotekniskt PM har kompletterats. Planbeskrivningen har kompletterats med
avseende pa geoteknik, stabilitet och forstarkningsatgérder. Plankartan har
kompletterats med bestimmelse om muddringsdjup, bergteknisk bedomning samt
stabilitet och forstarkningsatgérder.

e Bestimmelse om kompletterande markmiljoteknisk utredning i byggskedet har
inforts pa plankartan.

e Bestimmelse om fyllnadsmassor har justerats.

e Planforslaget har justerats inom omrade betecknat som "LOKALGATA”.

® Planbeskrivningen har fortydligats avseende parkering, infart och beskrivning av
skolvégar.

e Foreslagna flerbostadshus har vridits i sitt lage for 6kad genomsikt. Nockhojden
har sidnkts till 12,5 m.

e En lekplats har inordnats i gemensamhetsanldggning med allmént deldgande.

Hans Jonsson
Planforfattare
Exark arkitekter

12. LANSSTYRELSEBESLUT, 2010-07-14

Linsstyrelsen i Vistra Gotaland beslutade 2010-07-14 (diarienr 403-903-2010 resp 403-904-2010)
att dndra detaljplanekartan genom att tillféra planbestimmelse "W?2 muddringsarbete &r ej tillatet”
samt komplettera planbestammelse ”Storsta muddringsdjup dr -2,5 m” med fortydligandet “under
nollplanet”.

Hans Jonsson
Planforfattare
Exark arkitekter



